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PROGRAMMA DI MIGLIORAMENTO AGRICOLO AMBIENTALE

(Legge Regionale 01/05 e relativo Regolamento di attuazione n. 5/R)

Il sottoscritto Alfio Barbagallo nato il 23/04/1971 a Colle di val d’Elsa e residente in
Comune di Casole d’Elsa, Loc. Casasellate n. 15/3, tel. 335467664 nella sua qualita di
) legale rappresentante della ditta “Soc. Agr. Tenuta Barbagallo di Barbagallo Alfio e
Federico S.S.” @@ che in forza del diritto di affitto 3 ha la disponibilita dei terreni
dell’azienda denominata “Soc. Agr. Tenuta Barbagallo di Barbagallo Alfio e Federico
S.S.” ubicata in Comune di Casole d’Elsa (Sl).

P. IVA 01062500523 C.F. 01062500523 Iscrizione C.C..A.A. Siena n. REA 117384

CHIEDE

I’approvazione dell’allegato programma di miglioramento agricolo ambientale ai

termini della L.R. 01/05, per la realizzazione dei seguenti interventi:

v nuove costruzioni (con indicazione localita):
Realizzazione locali per abitazione IAP, cantina e rimessa macchine da

trasferimento volumi aziendali (loc. Pietranera — Casole d’Elsa)

v interventi sul patrimonio edilizio esistente:
Trasferimento di volumi aziendali gia demoliti per realizzazione nuovo fabbricato
(da loc. Beringhe — Colle di Val d’Elsa);

v interventi di miglioramento fondiario per la tutela e la valorizzazione ambientale
(art. 4 co. 2 lett. b della L.R. 64/95 e successive modifiche e integrazioni ed art.
Q5 del P.T.C. provinciale):
Ripulitura laghetto aziendale
Rispristino area adiacente al nuovo fabbricato

Rispristino tratto di strada in prossimita della nuova costruzione



Allo scopo dichiara:

- che la ditta richiedente ha la qualifica di Imprenditore Agricolo Professionale in base
alla L.R. 45/2007;

- che I'azienda agricola, a cui fa riferimento la partita I.V.A. sopra indicata, é estesa ad

oggi per ha 409.44.82, e la porzione sulla quale si dimensionano gli interventi non é

stata (5 interessata da trasferimenti parziali di proprieta negli ultimi dieci anni, come di

seguito meglio specificato;

- che i dati aziendali di seguito riportati rispondono al vero e possono essere

controllati.
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NOTE: 1 - Titolare, Contitolare, Legale Rappresentente ecc.;
2 - Cognome, Nome, Ragione Sociale;
3 - Diritto di proprietd, usufrutto generale, contratto di affitto, ecc.;
4 - Descrizione sintetica degli interventi programmati;
5 - Depennare opportunamente
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GENERALITA’

Descrivere: finalita del programma, ubicazione dell’azienda, altitudine, giacitura, viabilitd interna,
collegamenti viari, cronologia acquisti e vendite di terreno dal 6-5-95, accorpamento, qualita
agronomica dei terreni, emergenze ambientali, situazioni di degrado, ecc.

UBICAZIONE DELL'AZIENDA E FINALITA DEL PROGRAMMA

L'azienda agricola Tenuta Barbagallo é costituita sostanzialmente da due corpi
aziendali, uno ricadente nel Comune di Casole d’Elsa in loc. Casasellate ed uno
ricadente al confine tra i Comuni di Casole d’Elsa e Colle di Val d’Elsa, in loc.
Pietranera e Le Beringhe, distante circa 5 km in linea d’aria dall’altra porzione
d'azienda.

Il fondo su cui ricade I'attivita é situato ad un altitudine media di 250 m s.I.m. ed &
caratterizzato da una giacitura di tipo collinare; dal punto di vista geo-pedologico i
terreni si generano da flysch prevalentemente argillitici e da argille, ad esclusione
delle zone pianeggianti o di fondo valle, originatesi da depositi alluvionali.

Sotto il profilo agronomico i terreni, di buona potenzialita produttiva, sono vocati per
la coltivazione dei cereali e dell'olivo nella zona di Casasellate, mentre nell’altro corpo
sono facilmente coltivabili la vite e I'olivo nella zona di Pietranera ed altre colture
seminative in asciutta o irrigue, quali cereali, girasole ed officinali.

Il corpo in loc. Casasellate & raggiungibile dal centro abitato di Casole d’Elsa
seguendo la Strada Provinciale di Casole d’Elsa (S.P. n. 27) in direzione La Speranza
per circa 600 m, fino all’altezza del bivio che indirizza verso la localita di Berignone,
per poi proseguire per ulteriori 2,7 km.

Il corpo in Loc. Le Beringhe & raggiungibile anch’esso seguendo la S.P. n. 27 da
Casole d’Elsa in direzione Colle di Val d’Elsa per circa 2,25 km, dove si stacca la S.P.
Traversa Monteriggioni Casole (S.P. n. 74) che conduce, dopo circa 1 km, all’altro
corpo aziendale.

La viabilita interna & garantita dalle strade suddette e da alcune strade poderali, che
attualmente possono ritenersi sufficienti per un’ordinaria conduzione del fondo.
L'ordinamento colturale € impostato principalmente sulla gestione dei seminativi, per

la produzione di cereali e foraggere, le cui produzioni vengono in parte vendute al



momento della raccolta, ed in parte destinate al pascolo e all’alimentazione degli
animali allevati in azienda.

Una parte dei seminativi viene destinata inoltre alla produzione di girasole, venduto
immediatamente dopo il raccolto.

| terreni vengono condotti interamente dalla societa agricola per mezzo dei seguenti

contratti di affitto (allegato 3):

Contratto Validita CUDOC Artea Superficie condotta
Contratto 1 09/04/2014 - 08/04/2020 2467113 1.03.20 Ha
Contratto 2 03/02/2014 - 10/11/2021 2426742 279.48.96 Ha
Contratto3 | 01/01/2013 - 31/12/2014 2145069 5.37.40 Ha
Contratto4 | 25/11/2011 - 30/09/2027 2017649 1.28.58 Ha
Contratto 5* | 07/05/2009 - 31/12/2019 934585 19.99.46 Ha
Contratto 6 17103/2008 — 29/11/2015 567547 6.94.36 Ha
Contratto 7 * | 01/10/2007 - 30/09/2027 567459 95.32.86 Ha

Totale 409.44.82 Ha

M= porzioni sulle quali si effettuano gli interventi

In azienda é sviluppato anche il settore zootecnico, che vede la presenza di un
allevamento ovino di circa 300 capi adulti da latte, un allevamento suino di circa di
circa 20 capi adulti ed un allevamento di circa 70 capi adulti di bovini di razza
Limousine.

Oltre alle attivita appena descritte, I'azienda svolge attivita agrituristiche nel
complesso denominato Le Beringhe, in cui é autorizzato il pernottamento in
trattamento di pensione completa in n. 8 unita abitative indipendenti (n. 36 posti letto),
la somministrazione pasti fino a n. 60 posti a tavola, oltre a degustazioni, attivita
didattiche ed eventi promozionali.

Nell'ultimo periodo (anno 2009), la societa Tenuta Barbagallo ha acquisito con
contratto di affitto un’ulteriore porzione di terreno in loc. Pietranera, in adiacenza al
corpo de Le Beringhe gia in conduzione alla societa, su cui & stato impiantato un

oliveto della superficie di 0,78 Ha ed un vigneto di circa 1,15 Ha.



Questa porzione d'azienda & stata individuata dalla societa agricola, per le
caratteristiche pedologiche del terreno e per la posizione geografica in cui ricade,
come unita produttiva indipendente sulla quale praticare colture arboree ed arbustive
intensive (aromatiche ed officinali) ad elevato grado di specializzazione. Infatti, come
si puo verificare dalla ripartizione colturale dell’azienda agricola, fino all’acquisizione
dei terreni appena descritti, 'azienda aveva un indirizzo cerealicolo-zootecnico, in cui
quindi venivano attuate coltivazioni estensive di cereali e foraggi e in cui, nei limiti del
possibile, si gestivano gli allevamenti in maniera estensiva.

In particolare I'allevamento suino e bovino viene attualmente realizzato allo stato semi

brado, cioé gestito unicamente attraverso ripari provvisori che permettono di spostare

gli animali e quindi gli eventuali ricoveri, da un appezzamento all’altro in funzione
della turnazione dei pascoli e dello stato fisiologico dell’animale (calore, gravidanza,
lattazione, ecc). Per I'allevamento ovino invece si & proceduto nel corso degli anni alla
realizzazione di recinzioni che permettessero di separare i greggi a seconda del
periodo produttivo e delle relative necessita, in modo da ridurre al minimo la necessita

di manodopera.

L’attuazione del presente programma vedra:

- la realizzazione, in loc. Pietranera, di un nuovo edificio da dedicare
all’appartamento dell’imprenditore agricolo, alla rimessa macchine e alla cantina
(fabbricato N), dimensionato sulle esigenze del corpo aziendale ricadente nella
zona (meglio individuato nei paragrafi successivi);

- il trasferimento del volume derivante dalla demolizione di un annesso agricolo (ex
fabbricato M) per la realizzazione della nuova costruzione

La societa agricola nel 2010 aveva presentato al Comune di Colle di Val d’Elsa una

pratica edilizia (D.l.A. del 25/03/2010) in cui si prevedeva la demolizione di una grande

tettoia presente in prossimita del complesso de Le Beringhe per realizzare nello
stesso luogo, dal recupero delle volumetrie demolite, dei locali da destinare a cantina

e delle tettoie aperte per il ricovero dei foraggi.

Ad oggi é stata eseguita la demolizione del manufatto ma non si & ancora proceduto

con la realizzazione di quanto i progetto con la D.LA. suddetta, pertanto la volonta

dell'impresa & quella di spostare i volumi in prossimita del vigneto e creare un piccolo



centro aziendale in loc. Pietranera, dove si concenirano e si concentreranno le
coltivazioni maggiormente intensive dell’azienda (vite, olivo ed officinali).

Gli interventi previsti permetteranno di realizzare un piccolo centro aziendale,
dimensionato sulle caratteristiche del corpo aziendale di Pietranera, al fine di gestire
in maniera indipendente i nuovi impianti specializzati realizzati (vite e olivo) e da
realizzare (officinali) sul fondo.

Si ritiene importante sottolineare che la porzione aziendale di Pietranera non ¢ stata
interessata da trasferimenti di proprieta negli ultimi dieci anni e quindi mantiene
invariata la potenzialita edificatoria che deriva dalle colture in atto e programmate sul
fondo; la scelta di non procedere alla richiesta di nuovi volumi ma di trasferire
volumetrie gia presenti in azienda, da rilievo alla sensibilita dell’azienda agricola nei
confronti del territorio e del paesaggio, nonché alle reali esigenze dell’azienda,

lontane da fini speculativi a danno del territorio.

VINCOLI E CLASSIFICAZIONE DELL’AREA OGGETTO DI INTERVENTO

Il corpo di Pietranera, meglio identificato al paragrafo 4:
1. Ai sensi del D.Lgs 42/04 l'azienda é parzialmente sottoposta a vincolo
paesaggistico (comma g: boschi);
2. E’in parte sottoposta a vincolo idrogeologico;
3. La superficie aziendale é inclusa nelle zone montane ai sensi dell’art. 3 comma
3 dell’ex Dir. CEE 75/268 per una superficie pari ad Ha 147.59.55;

4. La superficie aziendale non ricade in alcun SIR.

EMERGENZE AMBIENTALI E SITUAZIONI DI DEGRADO

Ad oggi non sono presenti particolari emergenze ambientali in azienda; trattandosi di
un intervento dimensionato e realizzato sul corpo aziendale di Pietranera, si € ritenuto
opportuno programmare interventi sulla porzione di fondo connesso alla nuova

edificazione.



CRONOLOGIA ACQUISTI E VENDITE DI TERRENO ULTIMI DIECI ANNI

Pur trattandosi di trasferimento di volumi aziendali, si & ritenuto opportuno valutare la

potenzialita edificatoria del fondo oggetto del presente P.A.P.M.A.A.

Il fondo denominato “Pietranera”, dieci anni fa si estendeva su una superficie di Ha

20.70.50 e faceva parte di un’unica proprieta (Borri Valentina - Bellucci Eleonora) su

cui insistevano dei volumi non agricoli poiché deruralizzati dalla stessa proprieta

nell’anno 2002 (rif. Concessione Edilizia n. 70 e n. 71 del 27/11/2002 rilasciata dal

Comune di Casole d’Elsa); ai fini del presente P.A.P.M.A.A. pertanto il fondo pué

essere inteso come un fondo che negli ultimi dieci anni risultava privo di fabbricati

agricoli e quindi assimilabile ad un terreno nudo.

Detto questo, negli ultimi dieci anni sono state realizzate tre divisioni della precedente

proprieta:

- La prima, in data 26/07/2007, in cui & stato alienato un fabbricato urbano con la
relativa pertinenza ed una piccola porzione di terreno, circa 5.000 mq, che & andata
ad ampliare la pertinenza dello stesso fabbricato;

- La seconda, in data 06/05/2009, in cui é stato trasferito tutto il terreno agricolo ai
Sig.ri Barbagallo Salvatore e Candela Rosa, che hanno concesso tutta la proprieta
in affitto alla Soc. Agr. Tenuta Barbagallo;

- La terza, in data 28/06/2011, con la quale é stato venduto un secondo fabbricato
(anch’esso urbano), con la relativa pertinenza.

La proprieta pertanto, com'¢ possibile verificare dalla documentazione catastale

allegata, pud considerarsi non frazionata negli ultimi dieci anni, poiché nel periodo

sono stati alienati unicamente fabbricati non agricoli ed una piccola porzione di
terreno sulle cui porzioni risultanti sono rispettati i limiti previsti dal PTCP in quanto

non presenti fabbricati agricoli.



SITUAZIONE ATTUALE E PROGRAMMATA

TIPO DI DATO ATTUALE PROGRAMMATA
Superficie agricola utilizzata 356.07.43 356.07.43
Superficie improduttiva 53.37.39 53.37.39
Superficie totale catastale 409.44.82 409.44.82
RIPARTIZIONE COLTURALE
EFFETTIVA Ha TotaleHa | Ore (1) Ha Totale Ha | Ore (1)
a-Calture ortoflorovivaistiche spec.
-di cui protette in serra
b-Vigneto specializzato 1.15.73 690 1.15.73 690
- Frutteto specializzato
1.15.73 1.15.73
c-Oliveto specializzato 1.08.00 450 1.08.00 450
-Seminativo irriguo
1.08.00 1.08.00
d-Seminativo semplice asciutto 82.60.70 2.475| 82.60.70 2.475
Imboschimento 14.96.00 5.385/ 14.96.00 5.385
Prato - prato irriguo 195.26.00 16.400| 195.26.00 16.400
292.82.70 292.82.70
e-Pascolo 47.10.00 845| 47.10.00 845
-Bosco alto fusto o misto 13.91.00 165 13.91.00 165
-Impianti di latifoglie o resinose
-Castagneto o noceto da frutto
61.01.00 61.01.00
f-Pascolo cespugliato
-Bosco ceduo
Tare, incolti, resedi, fabbricati 53.37.39 0| 53.37.39 0
53.37.39 53.37.39
TOTALE GENERALE 409.44.82| 409.44.82 26.410 409.44.82| 409.44.82 26.410
SOMMA DEI QUOZIENTI
COLTURALI 72,11 72,11

Le ore standard per le colture sono state incrementate del 20% per la coltivazione biologica e, per lo stesso motivo, i
quozienti colturali sono stati calcolati tenendo conto che superfici fondiarie minime in caso di agricoltura biologica

sono ridotte del 30%.




SITUAZIONE ATTUALE E PROGRAMMATA PORZIONE “PIETRANERA”

TIPO DI DATO ATTUALE PROGRAMMATA
Superficie agricola utilizzata 17.74.43 17.74.43
Superficie improduttiva 2.96.07 2.96.07
Superficie totale catastale 20.50.70 20.50.70
ELIT%I?_‘I;I@I}(\DNE COLTURALE Ha Totale Ha | Ore (1) Ha Totale Ha | Ore (1)
a-Colture ortoflorovivaistiche spec.
-di cui protette in serra
b-Vigneto specializzato 1.15.73 690 1.15.73 690
- Frutteto specializzato
1.15.73 1.15.73
c-Oliveto specializzato 0.78.00 325| 0.78.00 325
-Seminativo irriguo
0.78.00 0.78.00
d-Seminativo semplice asciutto 1.89.70 55| 1.89.70 1.135
Imboschimento
Prato - prato irriguo
1.89.70 1.89.70
e-Pascolo
-Bosco alto fusto o misto 13.91.00 165 13.91.00 165
-Impianti di latifoglie o resinose
-Castagneto o noceto da frutto
13.91.00 13.91.00
f-Pascolo cespugliato
-Bosco ceduo
Tare, incolti, resedi, fabbricati 2.96.07 0| 2.96.07 0
2.96.07 2.96.07
TOTALE GENERALE 20.50.70| 20.50.70 1.235| 409.44.82| 409.44.82 2.315
SOMMA DEI QUOZIENTI
COLTURALI 1,93 158

Le ore standard per le colture sono state incrementate del 20% per la coltivazione biologica e, per lo stesso motivo, i
quozienti colturali sono stati calcolati tenendo conto che superfici fondiarie minime in caso di agricoltura biologica

sono ridotte del 30%.
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SITUAZIONE ATTUALE E PROGRAMMATA DELL’AZIENDA

Descrizione del tipo di coltivazione e Superficie (Ha) Produzione media|  Produzioni

dei quantitativi di prodotto ottenuti Attuale Prevista | ultimi tre anni (q) previste (q)
Uva 1.15.73 1.15.73 100 100
Olive 1.08.00 1.08.00 30 30
Cereali 82.00.00| 82.00.00 2.000 2.000
Erba medica (fieno) 100.00.00| 100.00.00 3.000 3.000
Erba medica (seme) 100.00.00| 100.00.00 200 200

VALORE ATTUALE DELLA

PRODUZIONE 126.600,00 € 126.600,00 €

Dotazione di bestiame
(specie e numero capi)

Attuale programmata
n. 300 ovini n. 300 ovini
n. 70 bovini n. 70 bovini
n. 20 suini n. 20 suini

Utilizzo di ore lavorative - fabbisogno
Tipo di impiego Attuale Programmata

per le coltivazioni 26.410 26.410
per l'attivita agrituristica 11.160 11.160
per l'accudimento del bestiame 6.800 6.800
per le manutenzioni (macchine,impianti, fabbricati, ecc.) 200 200
per trasformazione e vendita dei prodotti (vino) 115 115
per I'attivita imprenditoriale 400 400
TOTALE ORE ' 45,085 45.085
QUOZIENTE FORZA LAVORO

(TOTALE ORE / 1728) 26,09 26,09

Utilizzo di ore lavorative — disponibilita

Fornitore Attuale Programmata

Imprenditore agricolo richiedente 2.000 2.000
Familiari o soci 2.000 2.000
Dipendenti a tempo indeterminato 0 0
Salariati a tempo determinato 3.600 3.600
Altre unita 37.485 37.485
TOTALE ORE 45.085 45.085




SITUAZIONE ATTUALE E PROGRAMMATA PORZIONE “PIETRANERA”

Descrizione del tipo di coltivazione e Superficie (Ha) Produzione media|  Produzioni
dei quantitativi di prodotto ottenuti Attuale Prevista | ultimi tre anni (q) previste (q)
Vite 1.15.73 1.15.73 100 100
Olivo 0.78.00 0.78.00 25 25
Officinali 0 1.89.70 0 25
VALORE ATTUALE DELLA
PRODUZIONE 10.000,00 € 70.000,00 €
Dotazione di bestiame
(specie e numero capi)
Attuale programmata
Utilizzo di ore lavorative - fabbisogno
Tipo di impiego Attuale Programmata
per le coltivazioni 1.235 2.315
per l'attivita agrituristica 0 0
per l'accudimento del bestiame 0 0
per le manutenzioni (macchine,impianti, fabbricati, ecc.) 0 50
per trasformazione e vendita dei prodotti (vino, olio, 115 400
officinali)
per l'attivita imprenditoriale 50 50
TOTALE ORE 1.400 2.815
QUOZIENTE FORZA LAVORO
(TOTALE ORE / 1728) 0,81 1,63
Utilizzo di ore lavorative — disponibilita
Fornitore Attuale Programmata
Imprenditore agricolo richiedente 1.400 2.000
Familiari o soci 0 0
Dipendenti a tempo indeterminato 0 0
Salariati a tempo determinato 0 815
Altre unita = =
TOTALE ORE 1.400 2.815
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RELAZIONE TECNICO - PROGRAMMATICA

1 - Modello organizzativo-gestionale attuale, con particolare riferimento alle colture, ai processi di
trasformazione dei prodotti e alle modalita e tipologie di vendita degli stessi; linee di sviluppo e fabbisogno di
volumi secondo specifiche e distinte necessita.

L’attivita della Societa Agricola Tenuta Barbagallo & principalmente indirizzata alla coltivazione
dei seminativi aziendali e all’allevamento di capi suini, ovini e bovini. | terreni vengono gestiti
dai soci della societa agricola, con I'aiuto di un coadiuvante aziendale e di manodopera a
tempo determinato.

Per la gestione dei terreni I'azienda dispone di tutte le macchine necessarie per la coltivazione
del fondo e, nei periodi in cui si concentrano le lavorazioni, I'azienda si rivolge a contoterzisti
per I'esecuzione di una parte delle operazioni.

Le produzioni cerealicole sono in parte reimpiegate in azienda per I'alimentazione degli animali,
il girasole viene venduto subito dopo il raccolto, mentre gli appezzamenti investiti a foraggere
sono destinati al pascolo e alla produzione di fieno per le necessita invernali dell’allevamento.
Le produzioni di vino ed olio sono attualmente destinate all’autoconsumo in quanto I’azienda al
momento non dispone di locali e attrezzature idonee alla trasformazione delle uve prodotte.
Dagli alievamenti aziendali si produce latte ovino, venduto subito dopo la mungitura, oltre ad
animali vivi (agnelli, suini, vitell) venduti ad aziende agricole, commercianti o anche a
consumatori finali per la carne. Una parte degli animali prodotti vengono annualmente
macellati presso strutture esterne per essere impiegati nella somministrazione pasti in
agriturismo.

Nell’'ultimo periodo I'azienda, soprattutto dopo I'acquisizione della porzione ricadente in loc,
Pietranera, ha deciso di avviare la coltivazione di specie intensive specializzate quali la vite e
I'olivo, ed ha in programma la realizzazione di un impianto di piante officinali (principalmente
lavanda e rosmarino), da vendere al dettaglio dopo essiccamento naturale delle piante oppure
dopo distillazione presso strutture esterne.

Con il presente P.A.P.M.A.A. non si prevede una modifica sostanziale dell’assetto colturale
dell’azienda, visto le superfici interessate dal progetto, ma l'individuazione di un corpo
aziendale in cui si coltivano specificatamente le coltivazioni intensive appena menzionate; un
corpo aziendale che per la specificita delle coltivazioni, delle tecniche colturali e dei canali
commerciali da attivare, si differenzia nettamente dalle altre attivitd attualmente svolte dalla

societa agricola.



Per la gestione di un corpo aziendale cosi specifico sono richieste macchine e attrezzature
specifiche, con larghezze di lavoro inferiori a quelle utilizzate per i seminativi, con cui sia
possibile intervenire sulle colture in tempi brevi, visto I'elevata redditivita delle colture.

Inoltre la possibilita di trasformare direttamente I'uva aziendale per poterla immettere sul
mercato locale attraverso una rete di vendita al dettaglio, rappresenta senza dubbio
un’ulteriore possibilita di reddito per I'azienda agricola.

La possibilita di risiedere in prossimita delle coltivazioni e dei locali di trasformazione,
determinano un vantaggio notevole nella gestione e nel controllo di tutte le fasi operative di
coltivazione e trasformazione dei prodotti.

Gli obbiettivi di cui sopra si raggiungono realizzando un nuovo edificio in loc. Pietranera in cui
ricavare I'abitazione dell'imprenditore agricolo, la cantina ed una piccola rimessa macchine. Il
fondo individuato per la realizzazione dell’annesso, come detto recentemente acquisito, non &
stato frazionato negli ultimi dieci anni; inoltre, disponendo l'azienda di numerosi volumi

agricoli sia per la gestione dei terreni che per abitazione/agriturismo, ha ritenuto corretto

realizzare in nuovo edificio dal trasferimento di volumi esistenti (ex fabbricato “M”), anziché

procedere con richieste di nuovi volumi.

Il nuovo fabbricato verra realizzato in prossimita del Podere Pietranera, in modo da ridurre al
minimo l'urbanizzazione dell’area e I'impatto dell’intervento edilizio sul territorio.

L’intervento manterra inalterato I'impianto urbanistico della zona, che quindi subira solo lievi
adattamenti per essere adeguato alle moderne esigenze dell’attivita agricola e incrementare la
redditivita dell’impresa.

Il dimensionamento degli annessi in progetto & stato eseguito sulle reali esigenze del fondo di
Pietranera. In particolare per la rimessa delle dotazioni e quella dei mezzi tecnici si stima che

saranno necessari i seguenti spazi:

INGOMBRO INDICATIVO DI MACCHINE E MEZZI TECNICI

» n.1Trattrice a ruote m? 10
» n.1Carrello m? 10
» n.1Cassone per uva m? 6
» n.1Frangizolle m? 4
» n. 1Atomizzatore m?* 6
» n. 1 Spandiconcime centrifugo e 3
» n. 1 Spandiconcime interratore m?* 4



» n. 1 Scavallatrice per vigneto m? 2
> n. 1 Zolfatrice inox m? 4
> n.1Estirpatore m? 4
> n.1Cimatrice m?> 2
>  Attrezzatura minuta per officinali e raccolta olive ~ m? 5

TOTALE m? 60

Con il progetto si prevede anche la realizzazione di un locale di cantina in cui si effettua la
vinificazione della produzione aziendale, stimata in circa 100 q.li di uva, corrispondenti a circa
70 HI di vino finito (circa 9.000 bottiglie). Al momento non si prevede la realizzazione di una
linea di imbottigliamento o un’ampia zona di invecchiamento, in quanto nello stesso locale di
cantina troveranno spazio due vinificatori, uno da 50 HI e uno da 30 HI, oltre ad un
semprepieno da circa 30 HI. L’azienda effettuerad Iinvecchiamento in legno (tonneau o
barriques) di una piccola porzione della produzione, pari a circa 20 HI, con la quale poi
effettuera il taglio di tutta la massa per conferire maggiore struttura e profumi al prodotto.
L’imbottigliamento verra effettuato ricorrendo a contoterzisti oppure attraverso I'acquisto di
una piccola macchina semiautomatica per I'imbottigliamento, che quindi sara effettuato
manualmente dal titolare.

Nel complesso gli spazi richiesti, sembrano in linea con le attivita che si prevedono di
realizzare.

In questa fase di start up, per limitare i costi dell’investimento, I'azienda utilizzera il punto
vendita nella vicina localita Le Beringhe per la vendita diretta di vino, olio, erbe officinali ed
essenze da esse derivate, oppure si rivolgera direttamente agli esercizi della zona.

La trasformazione di olio ed officinali al momento verra delegata all’esterno della struttura; in
un secondo momento, quando l'attivita sara ben avviata, I'azienda si riserva la facolta di
richiedere ulteriori volumi attraverso una variante al Programma, qualora ne rilevasse la
necessita.

Come detto, e com’@ importante ribadire, i volumi attualmente richiesti derivano totalmente da

volumi aziendali esistenti, demoliti in localitd Le Beringhe per permettere di creare un settore

produttivo all'interno_dell’azienda che possa intendersi autonomo a tutti ali effetti, per la

specificita delle attivita svolte.




RELAZIONE TECNICO - PROGRAMMATICA

2 - Interventi sull’assetto colturale, in attuazione delle linee di sviluppo programmate, compresi gli interventi per
la tutela e la valorizzazione delle emergenze paesistico-ambientali e per rimuovere eventuali situazioni di
degrado.

L'ordinamento colturale, in vista delle linee di sviluppo programmate, prevede come unica
modifica rispetto alla situazione attuale, la realizzazione di un impianto di specie officinali
(principalmente lavanda e rosmarino), attualmente assenti tra le attivita gestite dalla societa
agricola.

L'intervento proposto nel complesso migliorera I'azienda agricola in quanto permettera
I’eliminazione di una vecchia struttura realizzata nel dopoguerra in loc. Le Beringhe, a ridosso
del podere ristrutturato a fini agrituristici, e la realizzazione di un nuovo volume in loc.
Pietranera per la gestione delle colture specializzate realizzate nell’ultimo periodo e che si
prevede di realizzare.

In azienda non si registrano attualmente altre emergenze ambientali, pertanto gli interventi
ambientali si limiteranno a (vedi allegato 4):

- Ripulitura laghetto

- Ripulitura area prossima alla nuova edificazione

- Ripristino tratto stradale che conduce al nuovo edificio



RELAZIONE TECNICO - PROGRAMMATICA

3 - Interventi urbanistico-edilizi necessari a migliorare le condizioni di vita e di lavoro del’imprenditore agricolo
nonché al potenziamento delle strutture, tenuto conto prioritariamente dei fabbricati esistenti, della loro
utilizzazione e utilizzabilita in coerenza con le linee di sviluppo programmate.

Gli interventi edilizi descritti permetteranno di migliorare le condizioni di lavoro
dell'imprenditore in quanto la propria abitazione sara realizzata dove si concentrano le colture
specializzate dell’azienda, quelle che necessitano di maggiori cure colturali e di maggiore
controllo, con notevoli vantaggi sotto il profilo organizzativo e gestionale.

Il progetto permettera di eliminare una situazione di degrado, rappresentata dal vecchio
fabbricato M, e di migliorare la qualita della vita dell’imprenditore, che potra godere di
un’abitazione indipendente collocata in un’area in cui si concentra un’elevata richiesta di
manodopera e controllo.

| fabbricati presenti in azienda sono attualmente sufficienti alla gestione del fondo; in

particolare:

Loc. Casasellate

la porzione di fabbricato “A” destinata ad ovile, insieme al fabbricato “B”, & in grado di ospitare

i capi ovini allevati in azienda, la mungitrice e la zona latte. La rimanente porzione del
fabbricato “A” viene destinata a fienile o, nei periodi di semina o concimazione, come deposito

temporaneo dei mezzi tecnici. Il fabbricato “C” viene destinato alla rimessa delle macchine e

delle attrezzature per la coltivazione dei terreni e ad officina; il fabbricato “D” & invece utilizzato
come magazzino per attrezzatura minuta e pollaio per il piccolo allevamento ad uso della
familiare, non precedentemente menzionato perché appunto escluso dalle attivita produttive

dell’azienda agricola.

Loc. Rofena

La porzione di annesso al piano terreno del fabbricato “E” & utilizzato come rimessa macchine

e, allo stesso modo del fabbricato “A” serve per lo stoccaggio temporaneo dei mezzi tecnici
utilizzati per i terreni ricadenti nella porzione di terreno in loc. Le Beringhe e Rofena. Al piano
terreno dello stesso fabbricato “E” & presente un’abitazione a disposizione del personale in
forza all’azienda agricola, mentre al piano primo & presente una soffitta non abitabile, utilizzata

come deposito. Il fabbricato “F” & invece destinato a fienile ed in piccola parte a stalla per

bovini; in adiacenza del fabbricato “F” & presente una tettoia provvisoria, utilizzata per il



ricovero dei bovini allevati in azienda; questa zona é dedicata, cosi come altri ricoveri mobili in
loc. Casasellate, ad offrire un riparo ai capi bovini allevati in azienda con il sistema semi brado;
in questo modo & possibile spostare le mandrie tra i vari pascoli aziendali ed offrire loro un
riparo nei periodi in cui la situazione meteorologica & avversa o nei momenti piu delicati per

I'animale (malattie, infortuni, parti, prime fasi dell’allattamento, ecc.).

Loc. Le Beringhe
Questa & la zona in cui si concentra I'attivita agrituristica. Il fabbricato “G” ospita 8

appartamenti (36 posti letto), la sala somministrazione pasti e la cucina, oltre ai locali accessori

per l'attivita; i fabbricati “H” e “L” al momento sono parzialmente ristrutturati e per gli stessi si

prevede un utilizzo a fini agrituristici in futuro, il fabbricato “I” & anch’esso a servizio

dell’attivita in quanto ospita locali accessori, sostanzialmente magazzini e spogliatoi a servizio
della struttura e della vicina piscina.

Sul retro del fabbricato “G” era presente I'ex fabbricato “M”, una vecchia tettoia, che per

tipologia costruttiva e ubicazione non era piu utile ai fini aziendali; pertanto si & provveduto alla
demolizione con I'intenzione di realizzare dei locali per la rimessa e la cantina; poi, visto
I'ingresso in azienda della porzione di Pietranera, si & pensato di spostare questi volumi dove

effettivamente si concentreranno le attivita per i quali sono richiesti.



RELAZIONE TECNICO - PROGRAMMATICA

4 - Collegamento tra le varie necessita derivanti dalle coltivazioni e dalla trasformazione ¢ vendita dei prodotti
con i fabbricati esistenti e da costruire, onde consentire una specifica definizione degli obblighi derivanti dalla
convenzione o atto unilaterale d’obbligo.

La Soc. Agr. Tenuta Barbagallo presenta il presente P.A.P.M.A.A. al fine di realizzare, attraverso
un trasferimento di volumi aziendali, un nuovo edificio dimensionato sulle esigenze derivanti
dal corpo aziendale di Pietranera; sul patrimonio edilizio esistente invece non si prevede alcun
intervento con il presente Programma. _

Pertanto gli impegni che la societa agricola definira nell’atto d’obbligo dovranno vincolare i soli
terreni su cui sono stati dimensionati e quindi saranno riferibili alla sola porzione di Pietranera,
cosi individuabile catastalmente:

Comune di Casole d’Elsa foglio di mappa 7 particelle 57, 99, 100, 115, 180, 181, 182, 187, 188,
189, 192, 193, 194, 195, 196, 197, 198, 199, 202, 203.

RELAZIONE TECNICO - PROGRAMMATICA

5 — Fabbricati presenti in azienda (superfici, volumetrie e utilizzazioni per categoria) ritenuti non pit necessari e
coerenti con le finalitd economiche e strutturali descritte.

Allo stato attuale in azienda il fabbricato ritenuto inutilizzabile a per le esigenze dell’azienda
agricola & il fabbricato “M”, attualmente gia demolito, dal cui trasferimento di volumi si
originera il nuovo edificio da destinare ad abitazione, rimessa macchine e cantina.

Al momento non si rilevano altri fabbricati non pill necessari e coerenti con le finalita

economiche e strutturali dell’azienda agricola.



RELAZIONE TECNICO - PROGRAMMATICA

6 - Cronologia di attuazione degli interventi programmati e tempi necessari al completamento di ciascun
intervento.

Descrizione degli interventi in ordine cronologico
e tempi di attuazione

Tipo di intervento Tempo di attuazione previsto

Realizzazione nuovo fabbricato | 24 mesi

Realizzazione sistemazioni ambientali | 24 mesi




